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El desarrollador de vivienda resi- |
dencial plus Terraforma construye
un nuevo proyecto en la colonia
Reforma Lomas, en la parte alta de
la avenida, en la Ciudad de México.
Aungue se trata de un espacio gue
seglin su pagina web esta en proceso
ya fue vendido por completo. El pro-
yecto arquitectonico es de Arleck.

“Se trata de un desarrollo con
acabados triple A, con amenida-
des como gimnasio y salones de
usos multiples pues los clientes se
han vuelto muy exigentes; ademais
de vistas impresionantes, buscamos
dar seguridad y espacios amplios de
entre 650 y 700 metros cuadrados”,
afirma Javier Quintana, director co-
mercial de la empresa.

La vivienda residencial plus en
la Ciudad de México es la de mayor
precio en el pais. Las colonias Lo-

Los precios de las
casas en Monterrey
registran plusvalia;

mas de Reforma, cuyo precio pro-
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Los altos costos no solo tienen
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caras de la entidad,
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| Colanias como
Bosques de las
| Lomas. en las
| delegaciones
Miguel Hidalgo y
| Cuajimalpa, son Tas
mejor cotizadas d¢ la
| Ciudad de México.
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desarrolladores buscan dar mejo-
res servicios y espacios para satis-
facer las solicitudes de los clientes
v ofrecer las ubicaciones donde los
terrenos tienen un mayor costo”,
explica Eugene Towle, director ge-
neral de la consultora Softec.

La creciente demanda y oferta
de vivienda en la capital del pais ha
generado una mayor valoracion de
los terrenos. y por ende un incre-
menta en los precios de todos los
segmentos, pero en particular del
residencial plus.

“Cuando uno examina con cuida-
do el comportamiento de la vivien-
da residencial plus en la Ciudad de
México encuentra, por ejemplo, que
entre 2014 y 2016 la variacion por-
centual de las casas ha decrecido

39.9% mientras que en departamen
tos se ha registrado un incremento
de 7% en el mismo periodo de tiem-
po”, comenta Daniel Narviez, direc-
tor de Mercadotecnia de Lamudi

La Ciudad de México es el mer-
cado en donde se realiza el mayor
namero de operaciones de este
tipo de vivienda, pues es en esta
urbe donde vive la mayor cantidad
de familias con poder adquisitivo
del segmento A/B para poder com-
prar este tipo de unidades, sefiala
José Angel Borbolla, director Ge-
neral de la consultora Tinsa. Las
capitales de Nuevo Leon y Jalisco
son las siguientes urbes donde ma-
yores ventas de este segmento se
registran.

UN MERCADO EN EQUILIBRID

En el caso de Monterrey, los datos
de Lamudi e Inmuebles24.com ubi-
can los mayores precios de vivien-
da en colonias como Renacimiento
(62 mdp). Portal del Huajuco (27
mdp) y Obispado (21.5 mdp).

De acuerdo con un estudio de
Realty World, la vivienda residen-
cial plus en la capital de Nuevo
Le6n es uno de los segmentos que
mejor comportamiento ha regis-
trado en los tltimos anos, apoyada
en una mayor demanda impulsada
por acceso a financiamiento y dis-
ponibilidad de nuevos espacios en
la ciudad que reidnen caracteristi-
cas como acabados y amenidades
como gimnasio o alberca.

Sin embargo, esta mayor de-
manda ha tenido un impacto de
menor crecimiento de los precios
en la ciudad, pues las casas regis-
tran una plusvalia de 15%; en tanto
los departamentos estdn a la baja
en materia de costo, aunque las ex-
pectativas de los consultores apun-
tan aun equilibrio en el corto plazo.

“La fortaleza en los precios de
la vivienda residencial plus se debe
en mucho a que el mercado es muy
atractivo: las viviendas usadas sue-
len salir al mercado remodeladas
y las nuevas suman una serie de
caracteristicas disefiadas especifi-
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icano, las casas
han registrado un
incremento de 7% en
los precios, contra
7% delos
departamentos,

camente para complacer a una cla-
se social que busca un alto nivel de
vida”, afirma en entrevista el ejecuti-
vo de Lamudi.

Dado que el tamano de la ciudad
es uno de los indicadores del nivel
de ingreso y del numero de perso-
nas capaces de adquirir unidades
del segmento residencial plus, ello
también determina la cantidad de
terrenos en ubicaciones estratégi-
cas para la poblacion.

La capital de Jalisco ocupa el
tercer puesto en las ciudades de
mayor precio de vivienda residen-
cial, sin embargo, la diferencia con
la Ciudad de México y Monterrey es
considerable, pues el mayor costo
ronda los 30 mdp. De ahi los costos
bajan a 10 mdp en colonias como
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Country Club o Vallarta Norte con
8 millones de pesos.

“Guadalajara presenta una rea-
lidad distinta, pues ahi el precio de
las casas no ha variado realmente
en estos tres afos, mientras que los
departamentos han registrado un
incremento de 28% en sus precios
en el mismo periodo’, comenta Nar-
vaez de Lamudi.

Sin embargo. en la perla tapatia
la demanda de vivienda residencial
plus se ha mantenido constante alo
largo del tiempo, y las expectativas
en el corto plazo son que crezca, im-
pulsada por el acelerado desarrollo
de oficinas y centros comerciales,
explica en entrevista Juan José Erre-
jon, de la desarrolladora Tierra y
Armonia.



PORTADA _ - — —

QUINTANA ROO

CARIBE ATIPICD

Grupo Cumbres, un desarrollador
de vivienda residencial en Cancin,
espera que su desarrollo Aqua, en
el sur de la ciudad, tenga una co-
mercializacién acelerada gracias al
dinamismo del sector en esa urbe.

“Estamos planeando nuevas in-
versiones debido a que creemos que
el dinamismo inmobiliario conti-
n * comenta Eduardo Martinez
Gonzdlez, director general de la
compaifia.

El fenémeno del crecimiento de
la vivienda residencial plus en Can-
ctin y la Riviera Maya ha provocado
que los precios crezcan a un ritmo
superior a lo que se ve en otras ciu-
dades del pais.

“Cancun y Playa del Carmen re-
presentan un mercado atipico pues
se atiende a dos mercados, el nacio-
nal y el extranjero, eso hace que las
propiedades se coticen en délares
americanosy. porende, el valor delas
propiedades es mucho mayor que en
otras ciudades de la repiblica mexi-
cana y se mantienen en constante
alza’, afirma Borbolla, de Tinsa.

Seginlos datos de Inmuebles24.
com, en Canctin los precios mas
elevados se ubican en las colonias:
Judrez, Solidaridad y Tulum-Acu-
mal con costos que superan los 40
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La presencia
de residentes
extranjeros en [a
Riviera Maya hace
que los precios de
las propiedades sean
mayares que en otras
zonas del pais.
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mdp. Por su parte, cifras de Lamu-
di, muestran que Cancin presen-
ta nimeros al alza tanto en casas
como en departamentos; sin em-
bargo. mientras que para las casas
se registra un incremento de 7%, en
los departamentos se alcanza hasta
47 por ciento.

UN SEGMENTO

CON OPORTUNIDADES

La vivienda residencial plus, segiin
los especialistas, es uno de los mer-
cados que mejor valoracién y ex-
pectativas de crecimiento presenta
en la actualidad.

“En cuanto al diseno, son vivien-
das construidas en buenas ubica-
ciones por desarrolladores que in-
volucran especialistas en cada area

de diseno. asi como aspectos de
vanguardia y calidad de vida dentro
de sus proyectos, eso las hace cada
vez mds atractivas”, afirma Borbolla
de Tinsa.

Asimismo, para
Narvdez de Lamu-
di, si las tendencias
se mantienen como
hasta ahora, se es-
pera que las ventas
de lavivienda residencial plusen los
proximos afos aumenten entre 15y
20 por ciento.

“El equilibrio logrado en este
sector del mercade inmobiliario
permite que los ojos se enfoquen
en herramientas complementarias
que continten impulsando el mer-
cado”, dice.

SE ESPERA QUE LAS VENTAS DE VIVIENDA
RESIDENCIAL FLUS AUMENTEN ENTRE 19
Y 20% EN LDS PROXIMOS ANOS.

NY, LA CIUDAD CON

California, Nueva York y Nueva Jersey, to-
dos ellos estados costeros, concentran los
25 vecindarios mas costosos de Estados
Unidos. revela el ranking 2016 del portalin-
mobiliario PropertyShark.com, elaborado
con los precios promedio de venta del afo
pasado.

California posee 17 codigos postales ex-
clusivos, seguido de Nueva York con siete,
y Nueva Jersey con uno. Los precios oscilan
entre 2.7 y 8.5 millones de délares (mdd).

Segun el analisis de la empresa inmo-
biliaria, Los Hamptons se ubican como la
localidad de mayor precio con un costo pro-
medio por unidad de 8.5 millones de déla-
res (mdd). En tanto que Atherton y Beverly
Hills en el estado de California ocupan el se-
gundo y tercer lugar, respectivamente con
costos entre 3.5y 5.9 millones de délares.

El precio promedio de viviendas pre-
mium es de 3 millones de délares.

Juan Carlos Garcia, analista de Banorte,
explica que en la Unién Americana "la ven-
ta de casas ha recuperada parte del terreno
perdido a partir de febrero de este afio”.

De acuerdo con datos del especialista,
los precios de vivienda acumulan un alza de
alrededor de 5.45% anual a agosto de 2016,
y se prevé que sigan presentando una ten-
dencia positiva en lo que resta del afio.

S VECINDARIOS MAS
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“Hacia adelante, consideramos que el
sector continuara su recuperacién, aungue
hay factores en el comportamiento eco-
nomico que podrian moderar el ritmo de
avance”, comenta Garcia.
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