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Planea el arquitecto
Fernando Donis
ciudades compactas,
claras y habitables

AZUCENA VASQUEZ

La arquitectura es un arte, pe-
ro también debe formar parte
del desarrollo urbano de una
ciudad habitable, por lo que la
reconversion y la mezcla de lo
publico con lo privado son cla-
ves en el trabajo del arquitecto
Fernando Donis en México.

El arquitecto de 43 afios na-
cido en Baja California Sur es el
disefiador de CCTYV, el emble-
matico edificio de la television
china, que se materializo tal co-
mo lo concibid y es considera-
do uno de los mas importantes
de OMA, que es la oficina de
arquitectura mas influyente en
los ultimos 25 afios.

Desde que lo presento, el
arquitecto holandés Rem Kool-
haas, con el que trabajaba, le
aseguro que con esa propuesta
ganarian y asi ocurrio, rememo-
ra Donis en entrevista.

Su proyecto Dubai Frame
gand en 2009 el concurso entre
926 propuestas y pronto se con-
vertira en el nuevo emblema de
la ciudad de Dubai.

Sin embargo, ahora busca
aportar a su Pais un poco de
lo aprendido en diversos con-
tinentes y paises, entre ellos
Holanda, donde hace 7 afos
establecid su propio despacho:
Donis.

Meéxico es un pais cadtico
con una riqueza cultural mul-
tifacética, lo que permite hacer
mas, crear con mas libertad, pe-
ro Holanda representa un ma-
yor orden, por lo cual buscara
conjugar ambas cosas, resalta.

Tras dos afos en el intento
para disefiar un proyecto ubi-
cado en la Ciudad de México,
ahora tiene tres que conjugan
lo que busca: reutilizacion de
espacios y la combinacion de

lo publico con lo privado.

Sin embargo, para él es im-
portante que la Ciudad no si-
ga creciendo sin limites, sino
que tenga un marco, algo que
lo delimite, como lo revela en
su libro de investigacion sobre
Meéxico “El marco publico”.

“Crear limites que nos per-
mitan crear ciudades mas claras,
compactas, vivibles”, expresa
seguro el también ganador del
premio Pani.

Por eso, uno de sus dise-
flos sera materializado en lo
que fue una central harinera,
donde parte de la infraestruc-
tura sera reutilizada para darle
nueva vida a un proyecto de 112
departamentos.

Con entusiasmo agrega que
otro estara erigido sobre un edi-
ficio del siglo pasado y uno mas
en un edificio de 40 mil metros
cuadrados que conjugara con
su forma triangular el espacio
publico con el privado.

“Veo a la ciudad como un
gran mural, en el que diversos
marcos pueden organizar su
complejidad, convirtiéndose
retroactivamente en proyectos
innovadores”, comenta.

Lo suyo puede considerarse
como lo que hizo el arquitecto
Luis Barragan al disefiar pro-
yectos en un pais con carac-
teristicas de lo visto en otras
naciones del mundo, cuenta
acomparfiado de las maquetas
de sus proyectos en su despa-
cho en México.

Con este nuevo espacio, el
arquitecto apuesta a lo grande,
por lo que ahora dividira su
tiempo entre su vida en Holan-
day los suefios que persigue en
la Ciudad de México.

Asegura que no tiene mie-
dos, pero si preocupacion por-
que siempre anhela hacer mas
proyectos, lo cual sélo es posi-
ble con pasion.

El arquitecto se despide, pe-
ro en breve volvera al Pais con
la intencién de concretar nue-
VoS proyectos.

APUESTA
AUNA
CIUDAD

Entre los disefios
arquitectonicos de
Fernando Donis esta
el CCTV, el emblema-
tico edificio de la tele-
vision china.

Diseios de alcance

El arquitecto mexicano ha disefiado obras en diferentes partes del mundo y ahora apuesta a hacer lo propio en su Pais.

2002

Disefio para OMA el edi-
ficio de la televisora mas
grande del mundo la
CCTV de China.

Fuente: Despacho Donis y OMA

FINANZAS PARA CREAR
MEJORAR O ADQUIRIR TU CAS

2005

Disefio para OMA el Du-

bai Renaissance. Edificio

que une el espacio publi-
co con el privado.

2005

INVIERTA SOLO LO JUSTO AL ‘LEVANTAR’ SU

JUAN ANTONIO MORENO

Que no le gane la emocion al
definir de cuanto sera su pre-
supuesto para levantar su nue-
va vivienda.

Lo mejor es adoptar una
visién de largo plazo si pla-
nea construir una casa a su
gusto, sefiala Manuel Aya-
la Molano, director de Ava-
ltos y Servicios Inmobilia-
rios (Avsin).

“Laregla de oro es no sacar

el inmueble del mercado, que
la suma del costo del terreno
y construccion esté dentro del
segmento de valores prome-
dio de la colonia”, explica.

Sin embargo, este concep-
to solo aplica al edificar la vi-
vienda con fines de inversion.

Es decir, si a futuro planea
vender el inmueble y hasta ob-
tener alguna rentabilidad.

“Si lo que se busca es un
uso y goce sin buscar retorno
de inversion se puede invertir

segun la capacidad econémica
de cada quien.

“Todo a sabiendas de que
en un futuro si se vende puede
ser que el mercado no pague
el tipo de construccion que se
llevé a cabo”, argumenta.

El costo por metro cuadra-
do de una construccion de-
pende de multiples factores.

Los mas relevantes, sin
embargo, son el tipo de ma-
teriales que se utilicen y su
calidad, acabados, disefio ar-

HOGAR

quitectdnico, entre otros.

Existen elementos que in-
fluyen mas en dicho indica-
dor de costo segtn el tipo de
vivienda.

Las condiciones inicia-
les del suelo es otra cuestién
que define cuanto tendra que
desembolsar para levantar su
nueva casa.

De ahi la importancia de
realizar un analisis cuidadoso
del terreno en donde se pla-
nee la construccion.

CONSIDERE REMODELAR SU VIVIENDA CON UN CREDITO

Evalte la posibilidad de poner
manos a la obra si su casa ya no
luce tan bien o si percibe que su
familia necesita mas espacio.

Existen alternativas de fi-
nanciamiento para cubrir re-
querimientos de remodelacién,
ampliacion o mejora.

Sin embargo, para acceder
aellas la propiedad debe reunir
ciertos requisitos, comenta Da-
niel Chavarri.

“Debe pasar satisfactoria-
mente la regla de la vida util
remanente”, explica el director

ACELERAN LA

En el tltimo lustro, los tiempos
de respuesta para aprobar un
crédito hipotecario en México
se han reducido hasta un 80
por ciento.

“Hace 5 anos, el proceso (de
autorizacion) demoraba mas o
menos de 5 a 10 dias habiles”,
sefiala Jorge Gomez.

El consultor hipotecario de

hipotecario de Finanz.

“Es decir, debe estar claro
que a la propiedad le quede
una vida de cuando menos 1.5
veces el plazo del crédito solici-
tado”, agrega.

Antes de recibir la autoriza-
cion, ademas, el banco realizara
un avalto del inmueble y en su
caso del precio proyectado una
vez realizadas las mejoras.

Incluso dicha valoracion se-
ra utilizada por la institucion
para determinar cuanto pres-
tarte, explica el experto.

Easy Homes afiade que los ban-
cos han sistematizado sus pro-
cesos, lo que ha acelerado el
andlisis de los préstamos.

“Es posible que la aproba-
ci6on del financiamiento no de-
more més de 48 horas.

Para lograr estos tiempos
se requiere que el cliente ten-
ga toda la papeleria completa y

“El monto maximo se ex-
presa normalmente como un
porcentaje del valor actual de
la propiedad.

“Aunque Scotiabank marca
un maximo de 8 millones de pe-
sos, en realidad montos mayo-
res siempre pueden analizarse
por excepcion”, aclara.

Este tipo de financiamien-
tos esta destinado para quienes
ya cuentan con una propiedad
a su nombre.

“Uno de los principales be-
neficios es que puede aplicarse

actualizada, puntualiza.

Es necesario asegurarse de
que los documentos oficiales,
como la identificacién oficial,
estén vigentes, aconseja.

Sin embargo, obtener la au-
torizacién del préstamo es solo
el primer paso para acceder a
un nuevo hogar.

Posteriormente se tendra

tanto para los casos en que la
propiedad ya no tenga un cré-
dito como para las que todavia
lo tengan”, destaca.

Puede destinarse para me-
joras menores y para amplia-
ciones que impliquen modifi-
caciones a la estructura de la
edificacion.

No obstante, no se utiliza
para adquirir mobiliario, elec-
tronicos ni electrodomésticos.

Los plazos del financia-
miento son de entre 5y 20
afios.

AUTORIZACION DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS

que pasar por las etapas de ava-
Iio, notaria, revision juridica y
firma.

La capacidad de un banco
para brindar un servicio rapido
es uno de los puntos al elegir hi-
poteca, destaca la Comisién Na-
cional para la Proteccion y De-
fensa de los Usuarios de Servi-
cios Financieros (Condusef).

Disefid en conjunto con
Rem Koolhaas el Aero-
puerto Internacional de
Jeddah, Arabia Saudita.

2009

2015

donis.org-/projects

Dubai Frame fue la propuesta de Fernando Donis ganadora del
concurso ThyssenKrupp Elevator Award.

Disefi6 del complejo de 112 departamentos en central harinera.

INNOVAN PANELES
DE MAYOR LIGEREZA

REFORMA / STAFF

Los paneles ligeros de transpor-
tar, pero de alta especializacion,
son el negocio de Novidesa.

Esta empresa que naci6 de
la fusion de la mexicana Idesa
y la canadiense Nova Chemicals,
se ha dedicado a la produccién
de estos productos para dividir
habitaciones.

Las placas que ofrece estan
elaborados con espuma rigida
de poliestireno expandido de
alta densidad.

El de entrepiso funciona
para dar soporte a un sistema
que puede recibir el peso del
concreto.

"Esta estructurado con dos
perfiles de acero galvanizado
que dan soporte del sistema
para asi poder recibir peso del
concreto, es ideal para construir
trabes tipo “T” integradas a la
capa de compresion del siste-
ma”, inform¢é la empresa en su
pégina de internet.

El segundo es un panel ais-
lante con dos postes de acero
galvanizado tipo C y la placa
aislante que proporciona aisla-
miento térmico a muros y lozas
de azotea.

También comercializan
cimbra aislante para muros de
concreto que permite un en-
samble de perimetro que for-
ma una cavidad donde se pue-
de colocar concreto y acero de
refuerzo.

La empresa sefald tres ca-
sos donde se han utilizado sus
productos.

"También hemos suminis-

De metas altas

Novidesa tiene distintos obje-
tivos a desarrollar a través de
su laboratorio de productos.

METAS:

Engresos por 2,850 millones
de pesos por servicios

W Eficiencia de laboratorio.

® Cero reclamaciones por el
servicio del laboratorio.

B Mantener una calificacion
minima de 4.95 en servicios
al cliente.

M Reducir 43% el tiempo de
entrega a clientes del reporte
de resultados de pruebas.

M Reducir de 14 a 8 dias el re-
porte de resultados.

Fuente: Novidesa.

trado material para remodela-
ciones de fachadas en locales
comerciales y construccion de
tiendas nuevas para Fabricas de
Francia, integrante de la firma
Liverpool”, destacd.

Otro proyecto fue el edificio
Terracota, en Santa Fe.

Finalmente, particip6 en
proyectos de vivienda unifa-
miliar con paneles, los hacen la
construccion mas sencilla.

Nuestros clientes han apli-
cado el panel en poco mas de 1
millén 185 mil metros cuadra-
dos. Algunos de nuestros prin-
cipales clientes son Inmobilia-
ria Vinte, Grupo Casa Sol, Dal-
ton, Idex entre otros”, abundo
la empresa.

Ayudan a zonas rurales

La Comision Nacional de Vivienda (Conavi) informé
gue apoyaran zonas rurales en la obtencién de una
solucion habitacional adecuada, mediante una nue-
va modalidad del Programa de Acceso al Financia-
miento para Soluciones Habitacionales, que fomen-
tara el ahorro y la educacion financiera.

Rompe CDMX récord

En el primer trimestre, en la Ciudad de México la
venta de vivienda rompid un récord con 3 mil 526
unidades, la cifra mas alta registrada desde 2013 y
50 por ciento superior a lo vendido en igual lapso
de 2015, revelan datos de Tinsa, consultora especia-
lizada en el sector inmobiliario. Azucena Vasquez
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