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L0S regios viven a sus anchas

> Tamario de casas
en Monterrey supera
al de Guadalajara

y el Distrito Federal,
segun un estudio

Francisco Cepeda

Comparados con los habitantes
de Guadalajara y el Distrito Fe-
deral, los regiomontanos viven “a
sus anchas”.

Un estudio de la empresa de
consultoria inmobiliaria Tinsa re-
vel6 que en Monterrey, el prome-
dio de la superficie de construc-
cion de las casas es mas grande
que las de Guadalajara y Distri-
to Federal.

Sin embargo, a pesar de la
diferencia de tamafios, los pre-
cios son similares en las tres en-
tidades.

En el segmento de vivienda
media, cuyo rango de valores va
desde los 611 mil pesos hasta un
millon 310 mil pesos, por ejemplo,
Monterrey tiene 119 metros cua-
drados, en promedio, contra los
98y 63 metros cuadrados de Gua-
dalajara y Distrito Federal, res-
pectivamente.

Ademas, en el segmento de
vivienda residencial, con precios
de entre un mill6n 310 mil pesos
y 2 millones 620 mil, la superficie
de construccién de las viviendas
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Monterrey tiene la superficie de construccion promedio mayor en

practicamente todos los segmentos de vivienda.
(Unidades expresadas en metros cuadrados por segmento)

Ciudad Popular Tradicional Media Residencial Residencial
Plus

Mty 50 81 119 151 207

GDL. 47 67 98 139 218

D.F. = 49 63 91 169

Fuente: Tinsa.

regias es de 151 metros cuadra-
dos, mientras que en Guadalaja-
ra de 139 y de 91 metros cuadra-
dos en el DF.

En el segmento mas elevado,
el residencial plus, los regiomon-
tanos dividen distinciones.

Aqui, donde las viviendas
son mayores a los 2 millones 620
mil pesos, la superficie de cons-
truccion de 207 metros cuadra-
dos de las propiedades regias se
ve superada por los 218 metros
cuadrados de Guadalajara, pero
supera al Distrito Federal, que
tiene 169 metros cuadrados, en
promedio.

En el segmento de meno-
res precios, como el tradicional,
Monterrey también lleva la de-
lantera.

En este segmento, las casas
tienen un rango de valor desde
los 349 mil pesos hasta los 611

mil, con una superficie de cons-
truccion de 81 metros cuadrados
en Monterrey, de 67 en Guada-
lajara y de 49 en el Distrito Fe-
deral. |

José Angel Borbolla Boli-
var, director general de Tinsa en
Meéxico, sefial6 que a pesar de la
diferencia en el tamano de la su-
perficie de construccion, los pre-
cios promedio de los inmuebles
estan practicamente iguales en la
mayoria de los casos.

En el segmento de vivienda
media, Monterrey es 5 por cien-
to mas econémica que Guada-
lajara, y es solamente 041 por
ciento mas cara que el Distri-
to Federal.

En nivel residencial, la di-
ferencia entre las tres ciudades
no llega al 1 por ciento, y en re-
sidencial plus, Monterrey resul-
ta 12.5 por ciento mas economi-

ca que la Perla Tapatia, y 10.32
por ciento que las casas de la
Capital.

“Lo que estamos viendo es
que en Monterrey se oferta un
mejor producto si consideramos
la superficie como uno de los atri-
butos importantes de la vivienda,
y los precios son bastante simila-
res”, afirmo.

El comportamiento de los
precios promedio, aun cuando en
Monterrey la superficie de cons-
truccion es mayor, se debe basica-
mente a tres factores.

El precio de la tierra, donde
Monterrey resulta ser mas bara-
to, los acabados y la calidad de
la vivienda son competitivos, y el
beneficio que puede llegar a tener
un desarrollador al hacer una vi-
vienda, influyen directamente en
el valor de la vivienda, explico el
directivo.

Ademas, la forma de cons-
truir también pone su granito de
arena en la diferencia en el tama-
fio de las casas.

Borbolla agregd que en Mon-
terrey el mercado de vivienda
vertical es muy escaso para el ta-
mafio e importancia de la metro-
poli. |

“Unicamente el 3 por cien-
to de la vivienda que se oferta es
vertical”.

Anadi6 que cuando se hace
vivienda vertical, se tiende a ha-
cerla de dimensiones mas peque-
fias, aunque con mayores atribu-
tos alrededor de la casa, como son
areas verdes y de esparcimiento
para nifios y adultos.

Certificana decanos es
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Basados en su experiencia y tra-
yectoria, 15 decanos del Colegio
de Ingenieros Civiles de Nuevo
Leo6n, CICNL, recibieron la Cer-
tificacién por Especialidad.

Con esto se da inicio al nue-
vo proyecto que ya se habia pla-
neado desde hace tiempo por el

Consejo Directivo, y que tiene el
fin de generar mas beneficios pa-
ra el gremio.

“Primero certificamos a los
decanos en las diferentes espe-
cialidades, y después éstos podran
certificar a los primeros ingenie-
ros civiles”, comentd el decano
Rafael Zapata Garza.

Construccion, Mecanica de
Suelos, Vias Terrestres, Medio

Ambiente e Hidraulica son las
disciplinas de ingenieria en las
que sera posible la certificacion.

Zapata explicd que para ser
elegible en el proceso de certifi-
cacion es preciso ser miembro del
Colegio, o inscribirse, asi como te-
ner al menos cinco afios de haber
salido de la facultad.

Aunado a esto, los decanos
consideran todos los detalles de
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la trayectoria del interesado, como
curriculo, distinciones, actividades
académicas, cargos honorarios, es-
to por mencionar sélo algunos.

“Es como un ISO a nivel per-
sonal, y un plus dentro de la pre-
paracion del ingeniero”, mencio-
no el recién certificado decano.

Sera el 30 de junio cuando,
por primera vez en Nuevo Leon,
los ingenieros seleccionados por
estos decanos recibiran sus actas
credenciales en distintos rubros.

Para los interesados en recibir
la acreditacion, en julio comenza-
ran con el estudio y revision de
documentos para formar el gru-
po de la segunda generacion de
ingenieros.

En firme

ARMANDO K'SAS armando.kasas®elnorte.com

Esost que Kalah

ues si, este proyecto si que Kalah.
Permitanme presentarles el nuevo desarrollo de departa-

mentos que se realiza en la Loma Larga, del lado sampetrino.
Para que se ubiquen, Kalah, que es como se denomina la obra, se
hace al oriente de la entrada del Tanel (arribita de 1a Colonia Mira-

dor del Campestre).

Esta torre es tan s6lo la primera etapa de un complejo mas grande.

Sera de 14 niveles y albergara 48 depas (que iran de los 78 a los
120 metros cuadrados) y 4 penthouses (de 200).

Hasta donde sé, aqui los que andan moviendo el pandero, tanto
como desarrolladores como constructores, son los de Stiva.

Entre los detalles de Kalah destaca que el proyecto, que se de-
be al despacho Vidal Arquitectos, contempla una decena de “Gar-

den House”.

Estas no son otra cosa que residencias de 3 niveles con grandes areas
sociales y un jardin en la parte de atras (ademas de otras monerias).

Nomas para que se den una idea del tamafio del desarrollo, dejen
les cuento que en esta primera fase se haran alrededor de 18 mil me-

tros cuadrados de construccion.

Si las cosas resultan como se planean, Kalah debera estarse ter-

minando a mediados del 2012.

>Y ya que andamos con las in-
discreciones, de una vez les
platico de un par de proyectos
comerciales que estan a punto
de ver la luz (y que traen muy
bajo perfil).

El primero de ellos ubi-
quenlo por las calles Rio Ro-
sas y Rio Hudson (cerca de Los
Mostos).

Lo que antes fue una vi-
vienda dara paso a un desa-
rrollo de 11 locales (de unos 40
metros cuadrados cada uno) y
un edificio de 3 niveles (de 100
metros cuadrados por piso).

>El otro proyecto estara por Go-
mez Morin y Rio Manzanares
(cerquita del Buchakas).

Aqui se repite la historia de
los 11 locales y el edificio de 3
pisos (con similares dimensio-
nes).

Tengo entendido que ambos

proyectos, que estan en el Cen-
trito de la Del Valle, todavia no
iniciaban obras cuando ya ha-
bian vendido buena parte de los
espacios.

> Este martes los de la Canade-
vi estaran con un “mood” muy
ecoldgico.

Resulta que los miembros
de la Camara Nacional de la
Industria de Desarrollo y Pro-
mocién de Vivienda en Nue-
vo Ledn tendran su junta ple-
naria.

Aqui ya tienen anotado a
Fernando Gutiérrez, Secre-
tario de Desarrollo Susten-
table del Estado, como invi-
tado.

La Vivienda y el Desarro-
Ilo Sustentable en Nuevo Ledn
es el tema que tocaran.

jAgur!

VOLUMETRiA: MICROPOLIS

g

Alrededor de 5 mil toneladas de acero
y 45 mil metros cubicos de concreto seran
necesarios para dar forma a Micrépolis.

El edificio de usos mixtos que desarrolla
Orange Investments por la Avenida
Garza Sada tendra en total 62 mil metros

cuadrados de construccion.

La obra de 31 niveles, planta baja
y 4 s6tanos es administrada por Escala
y comprende una torre residencial, oficinas,

comercio y hotel.
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