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El objetivo del Informe de Coyuntura Inmobiliaria (INCOIN) es proporcionar un analisis
detallado, Unico y exclusivo del sector, la informacién que se muestra es de primera
fuente y esta basada en el seguimiento real de todos los proyectos estudiados, retine
informacion del mercado inmobiliario a partir de un censo con tracking trimestral.

5. Stock de unidades eN VENLA ........cc.eceieiiiniriiessiesiese s 3
6. Precios ofertados ..
7. Ritmo de venta

El INCOIN, contiene informacion detallada de los proyectos en venta y posee una
cobertura total de Guadalajara y la Zona Metropolitana. Es informacion estratégica en
la toma de decisiones en el sector inmobiliario, permitiendo afrontar los actuales retos,
en los que cada participante esta inmerso. En las proximas paginas se presenta un

extracto con indicadores tomados del INCOIN.

1. Mapa de Guadalajaray Zona Metropolitana (ZMG)
Tabla 1. Evolucion de las unidades vendidas por trimestre.

Tipo de vivienda 172010 272010 372010
DEPARTAMENTOS 609 275 195
CASAS 5,674 6,990 8,286
Total general 6,283 7,265 8,481

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3* trimestre 2010.

Proyectos Grafico 1. Unidades vendidas por municipio.
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L, . e . . FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.
En esta seccion se analiza el Mercado Inmobiliario de la Ciudad de Guadalajara y su

Zona Metropolitana, sumando 8 Municipios, que fueron visitados.
Grafico 2. Unidades vendidas por segmento.

2. Ventas al tercer trimestre de 2010. Proyectos
7000

Para este tercer trimestre del 2010 las ventas de vivienda nueva en la Zona

Metropolitana Guadalajara, se ubicaron en las 8,481 unidades, el 98% de las ventas se 6000

reporto en condominios horizontales (casas) con 8,286 unidades; solo 195 unidades 5000

de departamentos (verticales) fueron comercializadas, mismas que representan el 2%

restante de las unidades vendidas. Tabla 1. 4000
3000

Las ventas se concentraron los Municipios de Tlajomulco de Zufiiga con 1,365
unidades, Zapopan con 2,283 unidades, y El Salto con 1,301 unidades vendidas. 2000
Estos tres Municipios representan el 65% del total de las operaciones de venta
realizadas en la Zona Metropolitana de Guadalajara. Los Municipios que presentan

1000

el menor nimero de unidades vendidas son: Guadalajara y Tala con un porcentaje de 0 INTERES RESIDENCIAL
3% respectivamente. Gréafico 1. ECONOMICA SOCIAL MEDIA RESIDENCIAL PLUS
Los segmentos de vivienda que presentan un mayor desplazamiento, son la vivienda
gmentos aue p yor desplaza . CASAS 30 6462 | 2282 367 97
de Interés Social con 6,480 unidades y el segmento Medio con 2,284 unidades
DEPTOS 18 2 72 103

comercializada; estos dos segmentos representan el 93% del total de las unidades
vendidas Grafico 2.

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3 trimestre 2010.
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3. Proyectos en Venta
Oferta en el tercer trimestre de 2010.

En este tercer trimestre se encuentran activos 236 proyectos de vivienda,
incluyendo casas y departamentos: existen 47 proyectos activos de vivienda vertical
(departamentos) y 189 proyectos de vivienda horizontal (casas). Gréfico 4.

Los Municipios que son lideres en cuanto al nimero de proyectos son: Zapopan,
Tlajomulco de Zufiga y Guadalajara, que abarcan el 78% del mercad de vivienda
nueva en oferta con un total de 186 proyectos. Gréafico 3.

Analizado los Ultimos 9 meses; por tipo de proyectos se observa una disminucion
del 35% de los proyectos de vivienda vertical (departamentos). Por el contrario las
viviendas de tipo horizontal (casas) reportan un incremento considerable de 31%,
esto comparando el primer trimestre con el tercer trimestre del 2010. Gréafico 4.

Evolucién del nUmero de proyectos en venta.

El nimero de proyectos activos para el tercer trimestre es de 236, lo que representa
un aumento de précticamente el 13% respecto a los 209 proyectos activos reportados
en el segundo trimestres del afio. Grafico 4.

Se ingresaron 82 proyectos nuevos, los cuales incorporan 11,564 unidades ingresa.
Podemos observar que este nimero de unidades ingresadas sobrepasa en un 23%
el nimero de unidades vendidas; es decir 11,564 unidades ingresadas contra 9,433
unidades vendidas, aspecto que nos indica la tendencia de crecimiento en la oferta
de este Mercado. Gréfico 5.

Proyectos que agotaron stock en el tercer trimestre de 2010.

En cuanto a los proyectos que agotaron su stock, estos fueron 40 de los cuales 12
corresponden a proyectos de vivienda vertical y los 28 restantes son horizontales..
Gréfico 5.

4. Avance de obra de los proyectos.

Respecto al estado de obra de los proyectos solo el 4% se encuentran en etapas
iniciales de Bardeado y Preliminares, los cuales corresponden a 9 proyectos; la mayor
concentracion de proyectos 188, se encuentra en etapas finales como acabados con
9% y entrega inmediata con 71%; el restante 16% corresponde a proyectos que se
encuentran en Obra Negra. Gréfico 6.

Grafico 6. Avance de obra de los proyectos.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3* trimestre 2010.

Grafico 3. NOmero de proyectos en venta por municipio.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.

Grafico 4. Evolucién trimestral del nUmero de proyectos.

Proyectos
250

200

150

100

50

172010 272010 372010
TOTAL 216 209 236
CASAS 144 158 189
DEPTOS 72 51 47

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.

Gréafico 5. Proyectos ingresados y proyectos agotados.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3 trimestre 2010.
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5. Stock de unidades en Venta.

El total de viviendas en venta para la Zona Metropolitana de la Ciudad de Guadalajara
para este tercer trimestre de 2010 es de 22,580 unidades; los Municipios de Tlajomulco
de Zufiga y Tonala son los que presentan el mayor porcentaje de unidades en stock
sumando 77% de unidades en venta.. Grafico 10.

La mayor concentracion de vivienda se registra en los desarrollos horizontales (casas)
con un total de 22,273 unidades, que representa practicamente el 99% del total del
stock en venta; el 1% restante corresponde a 307 unidades dentro de desarrollos
verticales (departamentos). Tabla 2.

Tabla 2. Tabla de participacién en el mercado.

ECONOMICA 690 3% 690

INTERES SOCIAL 15,582 69% 15,566 16
MEDIA 5,119 23% 5,113 6
RESIDENCIAL 814 4% 772 42
RESIDENCIAL PLUS 375 2% 132 243
TOTAL 22,580 100% 22,273 307

FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3°" trimestre 2010.

Gréfico 10. Stock por municipio.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.

Unidades Grafico 7. Evolucién del stock segn tipo de vivienda.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3°" trimestre 2010.

Gréfico 8. Evolucidn del stock por trimestre y segmento.
Unidades Comparativa 172010 al 372010
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.

Gréfico 9. Stock y valores de venta.
Unidades MXN*
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.
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6. Precios Ofertados.

En cuanto a los valores de venta, el inico segmento que presenta un aumento durante
este tercer trimestre es el de Residencial Plus, y tal aumento es minimo ya que se trata
de un 0.18% respecto con el segundo trimestre de 2010. En contraste los segmento
de Interés Social, Media y Residencial reportan disminuciones que van de los -0.81%
alos 2.93%. Gréfico 11.

7. Ritmo de Venta.
La velocidad de ventas mensual para la Zona Metropolitana de Guadalajara para el
tercer trimestres de 2010 es de 3,881 unidades/mes. Tal velocidad nos indica que en

aproximadamente 6 meses se estaria agotando el stock actual. Grafico 12.

Los municipios con mejores velocidades de venta son Zapopan y Tonala con 980
unidad/mes y 499 unidad/mes respectivamente. Gréafico 13.

Segmentos econémicos considerados para el INCOIN.

Clasificacion Homologada de Valor de Vivienda

INMOBILIARIA

Gréafico 11. Evolucion de los valores unitarios

por trimestre y segmento.
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.

Grafico 12.Meses para agotar stock por municipio.*
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FUENTE: Informe de Coyuntura Inmobiliaria, Guadalajara 3¢ trimestre 2010.

Grafico 13. Unidades vendidas por proyecto.
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Reservados todos los derechos.
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